
OBRAZAC 1 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1   “PARITET” d.o.o. BAR 

OBJEKAT2  STAMBENI OBJEKAT  Su1+Su2+P+4 

LOKACIJA3 
KAT.PAR. 3135/14 KO KUNJE,  UP 231, ZONA “B”, 

 DUP “BUŠAT”, OPŠTINA BAR 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

 IDEJNO RJEŠENJE - IZGRADNJA NOVOG OBJEKTA 

PROJEKTANT5 
“ARCHISOFT” d.o.o, Dinastije Crnojević 7-B4, BAR

br.licence: UPI 14-332/23-1331/2 od 03.10.2023.
god. 

ODGOVORNO LICE6  ŽELJKO STRAHINJIĆ dipl.ing.arh. 

GLAVNI  INŽENJER7 
      ŽELJKO STRAHINJIĆ, dipl.ing.arh.  

 br.licence UPI 107/7-3314/2 od 11.07.2018. god. 

SARADNICI8 
  Nikola Tepavčević  spec.sci.arh. 
 Milica Popović  spec.sci.arh. 

1Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
8 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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Investitor:    ''PARITET'' d.o.o. Bar 

Projekat:    IDEJNO RJEŠENJE STAMBENOG OBJEKTA, Su1+Su2+P+4 
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Projektant:    „ARCHISOFT“ d.o.o. BAR 

PROJEKAT ARHITEKTURE 

SADRŽAJ 
IDEJNOG RJEŠENJA OBJEKTA 

  Obrazac 1 – naslovna strana 

  Opšta dokumentacija 

- Sadržaj tehničke dokumentacije

- Obrazac 2 – spisak odgovornih projektanata

- Ugovor između investitora i privrednog društva koje je izradilo tehničku dokumentaciju

- Izvod iz centralnog registra privrednog društva koje je izradilo tehničku dokumentaciju

- Osiguranje od odgovornosti privrednog društva koje je izradilo tehničku dokumentaciju

- Licenca za izradu tehničke dokumentacije privrednog društva koje je izradilo tehničku

dokumentaciju i licenca vodećeg projektanta 

- Urbanističko-tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije br. 07-014/23-380/3 od

29.06.2023. god, izdati od strane Sekretarijata za urbanizam I prostorno planiranje Opštine 

Bar 

- List nepokretnosti

- Parcelacija po DUP-u

- Obrazac 3 – izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija u skladu sa

važećim zakonima i propisima 

 Projektni zadatak 

  Projektni zadatak 

 Tekstualna dokumentacija 

 Tehnički opis 

     Grafička dokumentacija 

- Geodetska podloga  1:250 
- Situacija  1:200 
- Osnove objekta  1:50 
- Presjeci  1:50 
- Izgledi  1:50 

3D prikazi 



OBRAZAC 2 

1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, 

adresa, telefon,e-mail  

2 Ime i prezime glavnog inženjera,  
3 Dio tehnički dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat) 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj 

licence, adresa, telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije 

PODACI O PROJEKTANTIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT
1

VODEĆI PROJEKTANT
2

STAMBENI OBJEKAT 
“ARCHISOFT” d.o.o, Dinastije Crnojević 
7-B4 , BAR 

br.licence: UPI 14-332/23-1331/2 od 
03.10.2023. god.

e-mail: fearz25@gmail.com

ŽELJKO STRAHINJIĆ, dipl.ing.arh. 

br.licence UPI 107/7-3314/2 od 11.07.2018. 

god. 

     DJELOVI TEHNIČKEDOKUMENTACIJE 

PROJEKAT
3

PROJEKTANT
4 ODGOVORNI PROJEKTANT

5

-IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA
 “ARCHISOFT” d.o.o, Dinastije Crnojević 

   7-B4, BAR 

 br.licence: UPI 
14-332/23-1331/2 od
03.10.2023. god.

e-mail: fearz25@gmail.com

     ŽELJKO STRAHINJIĆ, dipl.ing.arh. 

   br.licence UPI 107/7-3314/2 od 

11.07.2018. god. 



UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Zaključen 15.09.2023. u Baru između: 

1. “PARITET” d.o.o, ul. Vladimira Rolovića F2, Bar, koga zastupa izvršni 
direktor Jovan Ivančević,  u daljem tekstu NARUČILAC usluga i,

2. „ARCHISOFT” d.o.o, Dinastije Crnojević 7-B4, Bar, koga zastupa izvršni 
direktor Željko Strahinjić dipl.ing.arh, u daljem tekstu IZVRŠILAC usluga

PREDMET UGOVORA: 

Ovim ugovorom Izvršilac usluga se obavezije da Naručiocu usluga na način, pod 
uslovima i u rokovima utvrđenim ovim Ugovorom izradi tehničku dokumentaciju – 
IDEJNO RJEŠENJE i GLAVNI PROJEKAT STAMBENOG OBJEKTA na UP 231, 
Zona „B“, DUP-a „BUŠAT“, Bar, koju čini dio kat.par. 3135/14 KO Kunje, Opština 
Bar. 

Izvršilac se na osnovu ovog Ugovora obavezuje da obavlja različite usluge vezane 
za izradu tehničke dokumentacije. Izvršilac se obavezuje da prvo izradi Idejno 
rešenje koje će omogućiti pribavljanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte, a 
zatim, po dobijanju te saglasnosti izradi Glavni projekat.  

Izvršilac se takođe obavezuje da će izraditi projekat uređenja za predmetni objekat. 

Izvršilac izjavljuje i garantuje naručiocu:  
- da ima licence, dozvole i kvalifikacije koje se zahtjevaju zakonima Republike

Crne Gore, kao i iskustvo u sličnim projektima potrebno za vršenje usluga u
skladu sa najvišim propisanim standardima

- da će obezbjediti stručan kadar kako bi obezbjedio pravilno pružanje usluga
prema ugovoru

- da će sarađivati u svakom trenutku sa Naručiocem i njegovim predstavnicima
tokom pružanja usluga

- PROPISI: zakoni Republike Crne Gore kao i podzakonski akti, uredbe,
pravilnici i bilo koja vrsta podzakonskih akata koji se donose na nivou Republike
ili jedinice lokalne samouprave, kao i standardna inženjerska praksa.

član 1. 

Izvršilac se obavezuje da za potrebe Naručioca izradi Idejno rješenje i Glavni 
projekat objekta na UP 231, Zona „B“, DUP-a „BUŠAT“, Bar, koju čini dio kat.par. 
3135/14, KO Kunje, Opština Bar. 

Izvršilac se obavezuje da dokumentaciju izradi kvalitetno u skladu sa uslovima za 
uređenje prostora, projektnim zadatkom naručioca, propisima i tehničkim 
normativima koji regulišu oblast izrade tehničke dokumentacije. 



 
član 2. 
 
Sadržaj tehničke dokumentacije – Glavnog projekta -  prema smjernicama dobijenim 
od strane Naručioca i na osnovu toga izrađene analize: 
 
-Idejno rešenje – za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte 
 
-Projekat arhitekture 
-Projekat konstrukcije 
-Projekat vodovoda i kanalizacije 
-Projekat električnih instalacija jake struje 
-Projekat električnih instalacija slabe struje 
-Projekat protivpožarne zaštite 
 
U navedenu tehničku dokumentaciju NIJE uključeno projektovanje sledećih 
specijalističkih elaborata: geotehničkih ispitivanja terena, gasnih instalacija, 
eventualnih mašinskih instalacija i sl. 
 
 
član 3. 
 
OBAVEZE INVESTITORA: 
 
-  pribavljanje kompletne potrebne vlasničke dokumentacije (lista nepokretnosti 
neophodnih pismenih saglasnosti komšija ili suvlasnika urbanističke parcele) 
-  sastavljane i potpisivanje projektnog zadatka sa programom korišćenja prostora 
-  pribavljanje urbanističko – tehničkih uslova  
-  pribavljanje tehničkih uslova od svih javnih komunalnih preduzeća i ostalih 
gradskih institucija, potrebnih za izradu glavnog projekta 
-  troškovi izrade geodetske i geomehaničke dokumentacije, pribavljanje ovjerenog 
geodetskog snimka – topografski plan u digitalnom obliku, kao i pribavljanje 
ovjerenog katastra podzemnih instalacija i priključaka 
- takse i participacije za saradnju sa nadležnim gradskim službama i JKP 
- izbor revidenta i troškovi revizije projekta 
 
 
član 4. 
 
Izvršilac se obavezuje da će Glavni projekat uraditi u roku od 45 radnih dana od 
dana usvajanja Idejnog rešenja od strane Glavnog gradskog arhitekte. 
 
 
član 5. 
 
Naručilac se obavezuje da Izvršiocu isplati avans i ukupnu naknadu za izradu 
projekta po ispostavljanju računa. 
 
NAPOMENE: 
-Obračun je dat aproksimativno, a na osnovu BGP (bruto građevinske površine) 
objekta nakon planirane rekonstrukcije. Nakon izrade glavnog projekta izdaće se 
završni račun koji glasi na stvarnu projektovanu površinu. 
 



















































































































































OBRAZAC 3  
 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

OBJEKAT1                         STAMBENI OBJEKAT    Su1+Su2+P+4 

LOKACIJA2 
 

KAT.PAR. 3135/14 KO KUNJE,  UP 231, 
ZONA “B”, DUP “BUŠAT”, OPŠTINA BAR  

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

                               IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA 

GLAVNI  INŽENJER4 
                           ŽELJKO STRAHINJIĆ, dipl.ing.arh.  
             br.licence UPI 107/7-3314/2 od 11.07.2018. god. 

 
 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim 

na osnovu navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte;  

 pravilima struke i   

 urbanističko-tehničkim uslovima.  

 
Idejno rješenje je urađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko 
tehničkih uslova u pogledu materijalizacije, oblikovanja i urbanističkih parametara (indeks 
zauzetosti, indeks izgrađenosti, maksimalna bruto razvijena građevinska površina, spratnost i 
visina objekta, odnos prema građevinskim linijama). 
 
 
 

                                                           
1Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4Ime i prezime glavnog inženjera. 
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PROJEKTNI ZADATAK  
 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA - PROJEKTA ARHITEKTURE 
STAMBENOG OBJEKTA NA UP 231, ZONA B, DUP "BUŠAT", KAT.PAR 3135/14, KO 
KUNJE, OPŠTINA BAR 
 

Na osnovu zahtjeva Investitora izraditi  Idejno rješenje Stambenog objekta na UP 
231, ZONI “B”, DUP-a "BUŠAT", kat.par. 3135/14 KO Kunje, Opština Bar. 
 
Idejno rješenje uraditi na osnovu postojećeg stanja na terenu, postojeće prostorno-
planske dokumentacije, urbanističko-tehničkih uslova br. 07-014/23-380/3 od 
29.06.2023. god, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje 
Opštine Bar, i ovog projektnog zadatka investitora.  
 

1/    L O K A C I J A 
 

Lokacija se nalazi u naselju Kunje, Opština Bar. Lokacija je relativno u blizini mora i 
magistralnog puta Bar- Ulcinj, kao i drugih lokalnih saobraćajnica. 
Urbanistička parcela UP 231 sastoji se od dijela katastarske parcele 3135/14 KO Kunje, 
nepravilnog je oblika i ukupne površine 400 m². Površina katastarske parcele 3135/14 
iznosi 450 m². 
U neposrednoj blizini lokacije su planirane instalacije infrastrukture sa mogućnošću 
priključka na planiranu gradsku infrastrukturnu mrežu. 
Na osnovu navedenog se smatra potpuno opravdanom namjera Investitora da ovaj 
prostor i lokaciju u što kraćem vremenskom roku privede namjeni u skladu sa 
postojećom prostorno-planskom dokumentacijom. 
 

 
2/    PROGRAMSKI USLOVI 

 
Neki od najbitnijih uslova za planiranje objekata na pomenutoj urbanističkoj parceli 
koje propisuju urbanističko-tehnički uslovi DUP-a "BUŠAT" u Baru su sledeći: 

- namjena objekta – stanovanje srednje gustine - SS 
- korisna površina urbanističke parcele - 400,00 m². 
- maksimalni indeks zauzetosti – 0,4 
- maksimalna površina pod objektom – 160,00 m² 
- maksimalni indeks izgrađenosti – 1,8 
- maksimalna BGP  (nadzemnih etaža)  – 720,00 m²  
- parkiranje motornih vozila – 1 pm po smještajnoj jedinici,  

     - maksimalna spratnost objekata –   5 nadzemnih etaža 

 
3/ KOMPOZICIJA OBJEKATA – PROGRAMSKI SADRŽAJ 

 
A R H I T E K T U R A –  PLANIRANO STANJE 
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Stambeni objekat planirati u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom, 
mediteranskim podnebljem, namjenom objekta, DUP-om "BUŠAT", Urbanističko-
tehničkim uslovima i ovim projektnim zadatkom investitora. 
Objekat planirati kao slobodnostojeći sa ravnim krovom. Orijentacija i oblikovanje 
objekta planirati tako da se dobije što više stambenih jedinica orijentisanih ka moru i 
sunčanoj strani.  
 
ProstornU organizaciju objekta planirati na sledeći način:  
U suterenu 1 planirati garažu 
U suterenu 2 planirati ostave 
U prizemlju planirati ulaz u objekat i dva stana  
Na 1-4 spratu  planirati stanove (2 stana po etaži) 
 
UREĐENJE  TERENA 
 
Projektom planirati povezivanje kolskih i pješačkih saobraćajnica na lokaciji sa 
postojećim saobraćajnicama grada i naselja, kao i povezivanje pješačkih internih 
saobraćajnica na lokaciji sa ulazima i pristupima na parceli u stambeni objekat. 
Ulaz u objekat planirati sa prednje strane objekta.   
Riješiti i pješačke prilaze i komunikacije u sklopu lokacije. Oko objekta planirati 
pješački trotoar adekvatne širine. Takođe oko objekta dio površina planirati kao 
popločane pješačke površine.  
 
PARKIRANJE 
 
Za stambeno-poslovni objekat planirati potreban broj parking mjesta. Parking prostor 
planirati u suterenskoj garaži, kao i ispred objekta, u okviru urbanističke parcele.  
 
ZELENILO 
 
Uređenje terena planirati u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima u pogledu 
formiranja otvorenih i slobodnih zelenih površina.  
Ozelenjavanje riješiti u skladu sa uslovima za uređenje gradskog-građevinskog 
zemljišta i zaštitu i očuvanje životne sredine, na području DUP-a.  
Planirati  i ozelenjavanje ravnih krovova objekta, kako bi se cjelokupan prostor što 
više oplemenio zelenilom.  
 
 

4/   KONSTRUKCIJA 
 

Konstrukciju objekta  planirati kao armirano betonsku sa odgovarajućim temeljnim 
pločama, zidovima, stubovima, pločama i gredama odgovarajućih dimenzija.  
Radi otpornosti na seizmičke uticaje planirati i dilatacije u konstrukciji objekta na 
odgovarajućim rastojanjima. 
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5/   MATERIJALI  I  OBRADA 
 
z i d o v i 
Zidove objekta planirati od blok-opeke d-20 cm omalterisane sa unutrašnje 

strane a sa spoljašnje obložene demit-fasadom ili kamenom uz adekvatno riješenu 
termoizolaciju. 

Pregradne zidove objekata planirati od zidane od blok-opeke d-10cm, 
gletovane i bojene. 
            Zidove kuhinja i kupatila obložiti  keramičkim pločicama prve klase od poda do 
plafona. 
            Za  završnu obradu zidova i plafona koristiti poludisperzivnu  (akrilna boja za 
ravne površine)  bijelu boju, sa prethodnim gletovanjem.  
            Kao završni sloj fasade planirati demit fasada, sa upotrebom ekspandiranog 
polistirena kao izolatora. 
            U dijelu gdje se fasada oblaže prirodnim kamenom, kao izolacioni materijal  
koristiti tvrde ploče mineralne vune. 
 

p o d o v i 
       Podove u dnevnim i spavaćim sobama su predvidjeti od parketa I klase. 

            U kuhinjama, trpezarijama, kupatilima i hodnicima stanova, kao i na terasama 
podove planirati od keramičkih pločica I klase. 
            Planirane unutrašnje stepenice kao i holski dio objekta, hodnik, predvidjeti od 
AB konstrukcije sa oblogom od granitnih ploča ili granitne keramike. 
 

k r o v o v i 
             Ravan krov planirati sa svim potrebnim slojevima, parnom branom, 
termoizolacijom 10 cm, hidroizolacijom, slojem za pad i završnim slojem 
hidroizolacije „sarnafil“ membranom. 
 

o t v o r i 
Sve spoljne otvore objekata planirati u kombinaciji aluminijum – drvo (spolja 

Al, unutra drvo), sa metalnom konstrukcijom zastakljene sa dvostrukim *izopan* 
staklom. 

Na prozorima i vratima terasa, u zavisnosti od arhitektonskog rješenja, planirati  
aluminijumske roletne. 

Unutrašnja vrata planirati su kao panelna, od punog drveta sa masivnim 
lajsnama i  štokovima. 

 
h i d r o i z o l a c i j e 

            Ispod podova i zidova podruma u dijelu koji je direktno fundiran , na krovnoj 
ploči, u kupatilima, na terasama i balkonima propisno planirati hidroizolaciju.  
            Hidroizolaciju planirati od cemetnog hidroizolacionog premaza. 
            Hidroizolaciju podrumskih zidova planirati od cementnog hidroizolacionog 
premaza obzidanog lakim blokovima i zaštićenim perforiranom folijom. 
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T E H N I Č K I    O P I S 
 
IDEJNOG RJEŠENJA - PROJEKTA ARHITEKTURE 
STAMBENOG OBJEKTA NA UP 231, ZONA B, DUP "BUŠAT", KAT.PAR 3135/14, KO 
KUNJE, OPŠTINA BAR 
 

Na osnovu zahtjeva Investitora izraditi  Idejno rješenje Stambenog objekta na UP 
231, ZONI “B”, DUP-a "BUŠAT", kat.par. 3135/14 KO Kunje, Opština Bar. 
 
Idejno rješenje je urađeno na osnovu postojećeg stanja na terenu, postojeće 
prostorno-planske dokumentacije, urbanističko-tehničkih uslova br. 07-014/23-
380/3 od 29.06.2023. god, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i prostorno 
planiranje Opštine Bar, i ovog projektnog zadatka investitora. 
 
 

1/    L O K A C I J A 
 

Lokacija se nalazi u naselju Kunje, Opština Bar. Lokacija je relativno u blizini mora i 
magistralnog puta Bar- Ulcinj, kao i drugih lokalnih saobraćajnica. 
Urbanistička parcela UP 231 sastoji se od dijela katastarske parcele 3135/14 KO Kunje, 
nepravilnog je oblika i ukupne površine 400 m². Površina katastarske parcele 3135/14 
iznosi 450 m². 
Predmetni dio urbanističke parcele ima nepravilan oblik i teren na navedenoj lokaciji 
je u nagibu, sa padom od južne ka sjevernoj strani parcele i visinskom razlikom od 6m. 
U neposrednoj blizini lokacije su planirane instalacije infrastrukture sa mogućnošću 
priključka na planiranu gradsku infrastrukturnu mrežu. 
Na osnovu navedenog se smatra potpuno opravdanom namjera Investitora da ovaj 
prostor i lokaciju u što kraćem vremenskom roku privede namjeni u skladu sa 
postojećom prostorno-planskom dokumentacijom. 

 
2/    PROGRAMSKI USLOVI 

 
Neki od najbitnijih uslova za planiranje objekata na pomenutoj urbanističkoj parceli 
koje propisuju urbanističko-tehnički uslovi DUP-a "BUŠAT" u Baru su sledeći: 

- namjena objekta – stanovanje srednje gustine - SS 
- korisna površina dijela urbanističke parcele - 400,00 m². 
- maksimalni indeks zauzetosti – 0,4 
- maksimalna površina pod objektom – 160,00 m² 
- maksimalni indeks izgrađenosti – 1,8 
- maksimalna BGP  (nadzemnih etaža)  – 720,00 m²  
- parkiranje motornih vozila – 1 pm po smještajnoj jedinici,  

     - maksimalna spratnost objekata –   5 nadzemnih etaža 
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3/ KOMPOZICIJA OBJEKATA – PROGRAMSKI SADRŽAJ 
 

A R H I T E K T U R A –  PLANIRANO STANJE 

Stambeni objekat planiran je u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom, 
mediteranskim podnebljem, namjenom objekta, DUP-om „BUŠAT”, Urbanističko-
tehničkim uslovima i projektnim zadatkom investitora. 
Prostorna organizacija objekta je planirana u skladu sa zahtjevom investitora, pri tom 
vodeći računa o urbanističko-tehničkim uslovima kao i usaglašavanju sa okolnim 
objektima.  
Objekat je planiran kao slobodnostojeći, spratnosti Su1+Su2+P+4, sa ravnim krovom. 
Orijentacija i oblikovanje objekta je takvo da se dobije što više osunčanja i  otvaranja 
svih strana stambenih prostora ka moru. Oblikovno objekat je kompaktan dok malim 
izdvajanjem pojedinih konstruktivnih i fasadnih elemenata dobija interesantan 
vizuelni efekat različitih planova na fasadi. Korišćenjem materijala i boja takođe se 
dobio efekat dubine i razigranosti fasada. Objekat je monovolumenski, nepravilne 
osnove koja prati oblik parcele. Ulazi u stambeni dio su planirani sa prednje strane 
objekta, južne strane sa koje se i nalazi glavni ulaz na parcelu sa pristupne 
saobraćajnice. Ulaz u objekat je planiran iz prizemnog dijela u kome se nalaze 
stambene jedinice. 
 
Prostorna organizacija objekta je sledeća:  
 
U suterenu 1 je planirana ulica sa parking mjestima 
U suterenu 2 su planirani skladišni prostori 
U prizemlju su planirani: ulaz u objekat sa pretprostorom i 2 stambene jedinice (1 
garsonjera i 1 jednosoban stan) 
Na 1,2,3,4 spratu planirani su stanovi (po 2 jednosobna stana) 
Ukupno je planirano 10 stambenih jedinica (1 garsonjera, 9 jednosobnih stanova). 
 

Ostvareni urbanistički parametri  planiranog objekta su sledeći: 
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STRUKTURA OBJEKTA I PREGLED POVRŠINA  
 

                    

            

             
                   

          SUTEREN 1: 
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      SUTEREN 2(mezanin): 
       

       
 
 
 

          

 
 

      PRIZEMLJE:    
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      1,2,3,4 SPRAT: 
 

        
                        
 
GRAĐEVINSKE LINIJE 
 
Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvršeno je u skladu sa  
urbanističko – tehničkim uslovima br. 07-014/23-380/3 od 29.06.2023. god, izdatih 
od strane Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje Opštine Bar, i projektnog 
zadatka investitora.  
Građevinska linija prema postojećoj i planiranoj saobraćajnici je grafički zadata i iznosi 
3m od granice parcele. Sa ostalih strana objekta građevinska linija je definisana 
uslovima iz DUP-a "BUŠAT", tj. minimalna udaljenost objekta od granice susjedne 
parcele iznosi 2,0 m.  
 
 
UREĐENJE  TERENA 
 

Kao osnovni polazni elementi za organizovanje i uređenje ovog prostora planirani su 
pjesački i kolski saobraćaj, prilazi objektu i uređenje slobodnih površina. 
Projektom je planirano povezivanje kolskih saobraćajnica na lokaciji sa postojećim 
saobraćajnicama grada i naselja, kao i povezivanje pješačkih internih saobraćajnica 
na lokaciji sa ulazima i pristupima na parceli u stambeni objekat. 
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Ulaz u objekat je planiran sa južne strane objekta, prilaz ulaznom dijelu je obezbijeđen 
sa postojeće ulice Vladimir Nazor. Ulaz u suterenski dio objekta (garažu) je planiran 
sa lokalne pristupne saobraćajnice sa sjeveroistočne strane parcele.  
Pješački prilaz planiran je direktno sa trotoara ulice preko prilaznog platoa koji vodi 
do ulaza u objekat. Plato je u malom padu i ima ulogu rampe koja omogućava pristup 
hendikepiranim licima sa trotoara direktno u objekat. Takođe je u sklopu pripadajuće 
parcele oko objekta dio površina planiran kao žardinjere u kaskadama zbog 
denivelacije terena. 
 
 
SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK: 
 

Glavni kolski prilaz objektu u prizemlju planiran je sa postojeće ulice sa južne strane 
objekta - Ulica Vladimir Nazor, gdje su formirana četiri parking mjesta na otvorenom. 
Kolski prilaz suterenskom dijelu (garaži) planiran je sa sjeveroistočne strane parcele i 
koncipiran je tako da se sa ulaza direktno ide pravo u natkriveni dio garaže u suterenu. 
Pristupna saobraćajnica i parking mjesta su dimenzionisana u skladu sa pravilnicima i 
propisima. 
 
Saobraćajni priključci su planirani u ravni sa postojećom saobraćajnicom, adekvatnim 
materijalima i spojevima, padovi su planirani u skladu sa saobraćajnim uslovima a 
rampa za garažu planirana je tako da padovi počinju tek unutar same parcele i ne 
ometaju pješački saobraćaj na javnom dijelu ulice. 
 
 
PARKIRANJE 
 
Za stambeni objekat planiran je parking prostor u suterenu objekta. Jedan dio 
parkinga je planiran u natkrivenoj garaži a drugi dio na otvorenoj površini ispred 
objekta, u okviru urbanističke parcele. Ukupno je planirano 10 parking mjesta.  
Broj parking mjesta u sklopu planiranog objekta je sledeći: 
- 4 parking mjesta na otvorenom 
- 6 parking mjesta u garaži  
Prema urbanističkim uslovima minimalan broj parking mjesta za objekat iznosi 10 za 
stambeni dio (sa uslovom 1PM/ 1 stambenoj jedinici, ukupno 10 PM) koliko je ovim 
projektom i planirano. 
 
 
 ZELENILO 
 
Uređenje terena planirano je u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima u pogledu 
formiranja otvorenih i slobodnih zelenih površina.  
Ozelenjavanje je riješeno u skladu sa uslovima za uređenje gradskog-građevinskog 
zemljišta i zaštitu i očuvanje životne sredine, na području DUP-a.  
Pri odabiranju sadnog materijala vodilo se računa da on odgovara uslovima sredine i 
u skladu sa time birane su autohtone vrste zelenila.  
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Kompozicija zelenila je upotpunjena sadnjom žbunastog materijala (niske žbunaste 
forme i zimzeleno žbunje) sa formiranjem kvalitetnog travnjaka oplemenjenog sa 
sezonskim cvijećem. 
Kompozicionim rješnjem zelenila poboljšan je ukupan kvalitet ovog prostora i u 
estetsko-dekorativnom i sanitarno-higijenskom smislu. 
 
 

4/   KONSTRUKCIJA 
 

Konstrukcija objekta je planirana kao armirano betonska. Temelj objekta je ab 
temeljna ploča, visine 60 cm. Konstrukcija objekta se sastoji iz armirano- betonskih 
elemenata.  AB konstrukcija podrazumjeva  AB zidove, stubove, ploče i grede. 
Debljina zidova je 20-30 cm. Preko ovih vertikalnih elemenata oslanjaju se 
horizontalne armirano betonske ploče, debljine 20 cm. 
Radi otpornosti na seizmičke uticaje planiran je i potreban procenat konstruktivnih 
armorano betonskih platana. 

 
 

5/   MATERIJALI  I  OBRADA 
 
z i d o v i 
Zidovi objekta su planirani od blok-opeke d-20 cm omalterisane sa unutrašnje 

strane a sa spoljašnje obložene demit-fasadom ili kamenom uz adekvatno riješenu 
termoizolaciju. 

Pregradni zidovi objekata su planirani od blok-opeke d-10cm, gletovani i 
bojeni. 
            Zidovi kuhinja i kupatila obloženi su keramičkim pločicama prve klase od poda 
do plafona  po izboru investitora. 
            Za  završnu obradu zidova i plafona koristiti poludisperzivnu  (akrilna boja za 
ravne površine)  bijelu boju, sa prethodnim gletovanjem.  
            Kao završni sloj fasade je planirana demit fasada, sa upotrebom ekspandiranog 
polistirena kao izolatora. (Fasada bavalit RAL 9355) 
            U dijelu gdje se fasada oblaže drveno-kompozitnim pločama, kao izolacioni 
materijal se koriste tvrde ploče mineralne vune. (RAL 8011) 
            U dijelu gdje se fasada oblaže prirodnim kamenom , kao izolacioni materijal se 
koriste tvrde ploče mineralne vune. (RAL 7042) 
 

p o d o v i 
       Podovi u dnevnim i spavaćim sobama su predviđeni od parketa I klase. 

            U kuhinjama, trpezarijama, kupatilima i hodnicima stanova, kao i na terasama 
podovi su planirani od keramičkih pločica I klase. 
            Planirane unutrašnje stepenice kao i holski dio objekta, hodnik, su predvidjene 
od AB konstrukcije sa oblogom od granitnih ploča ili granitne keramike. 
 
 

k r o v o v i 
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           Ravan krov je planiran sa svim potrebnim slojevima, parnom branom, 
termoizolacijom 10 cm, hidroizolacijom, slojem za pad i završnim slojem 
hidroizolacije „sarnafil“ membranom. 
 

 
o t v o r i 
 
Svi  spoljni otvori objekata planirani  su u kombinaciji aluminijum – drvo (spolja 

Al, unutra drvo), sa metalnom konstrukcijom zastakljene sa dvostrukim *izopan* 
staklom. (RAL 9005). 

Na prozorima i vratima terasa, u zavisnosti od arhitektonskog rješenja, 
planirane su aluminijumske roletne. (RAL 9005). 

Unutrašnja vrata planirana su kao panelna, od punog drveta sa masivnim 
lajsnama i  štokovima. 

Na većem dijelu spoljnih otvora - prozori planirani su prozorski okviri - 
šembrane. 

 
h i d r o i z o l a c i j e 
 

            Ispod podova i zidova podruma u dijelu koji je direktno fundiran, na krovnoj 
ploči, u kupatilima, na terasama i balkonima propisno je planirana hidroizolacija.  
            Hidroizolacija je planirana od cemetnog hidroizolacionog premaza Isomat 
“aquamat” ili odgovarajućeg. 
            Hidroizolacija podrumskih zidova je planirana od cementnog hidroizolacionog 
premaza obzidanog lakim blokovima i zaštićenim perforiranom folijom. 
 

t e r m o i z o l a c i j e 
 

           Na objektu je planirana demit fasada, sa upotrebom ekspandiranog polistirena 
kao izolatora. 
           U dijelu gdje se fasada oblaže prirodnim kamenom, kao izolacioni materijal se 
koriste tvrde ploče mineralne vune. 
          Medjuspratne tavanice su termo i zvučno izolovane.       

 
 

MATERIJALI  I  OBRADA – UREĐENJE TERENA 
 
 

z i d o v i 
Zidovi oko objekta u sklopu uređenja terena planirani su kao armirano-

betonski d-20 cm a zatim oblozeni prirodnim kamenom u skladu sa oblogom fasade 
objekta. (RAL 7042) 

 
 

      p j e š a č k e    p o v r š i n e 
           Pješačke površine su planirane od granitne keramike na pripremljenoj podlozi 
od. Boja i tekstura po izboru investitora. (RAL 7047). 
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Napomena:
Visine prozora i spoljasnjih vrata date su bez kutije za roletne.
Na datu visinu dodaje se još 20 cm za kutiju za roletne što je detaljno 
opisano u prilogu "šema stolarije i bravarije".
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